Regulamin remontow oraz wykorzystywania srodkow z funduszu
remontowego S.M. ,,Poméz Sam Sobie” w Swieciu.

Zalgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej Nr 07/2005

|I. Postanowienia ogolne.

1. Regulamin okresla obowiazki Spotdzielni i jej Czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali

1 zasad rozliczefn Spétdzielni z Czlonkami zwalniajagcymi mieszkania.

2. Regulamin uchwala Rada Nadzorcza na podstawie §29 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;j

,Pomo6z Sam Sobie” w Swieciu.

3. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ S.M. ,,Pom6z Sam Sobie” w Swieciu,

b) Cztonkach - nalezy przez to rozumie¢ Cztonkéw S.M. ,Pomoéz Sam Sobie” w Swieciu -
ktorym przystuguje wiasnosciowe/lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo
odregbnej wlasnosci,

c) Normatywny okres uzytkowania - okres uzytkowania urzadzen bedacych na wyposazeniu
lokali, wyliczony na podstawie obowigzujacych wskaznikow przeliczeniowych GUS
dotyczacych aktualizacji wyceny $srodkoéw trwatych.

4. Odpowiedzialnos¢ Spotdzielni za utrzymanie i konserwacje urzadzen i sieci w budynku obejmuije:

a) W przypadku instalacji cieptej i zimnej wody-do zaworow wejsciowych,

b) W przypadku sieci kanalizacyjnej w obrgbie szachtu,

c) W przypadku instalacji gazowej do zaworu przed-licznikowego,

d) W przypadku sieci C.O do punktu zdawczo-odbiorczego (z jego wytaczeniem),

e) W przypadku sieci elektrycznej do zabezpieczenia przed-licznikowego (z jego wytaczeniem).

5. Zgody Spotdzielni wymaga kazda zmiana instalacji sanitarnej, centralnego ogrzewania (na catlej

dhugosci), przesunigcie Scian dzialowych, wymiana okien.

I1. Obowiazki remontowe i konserwacyjne obciazajace Spoldzielnie.

Dotyczace budynku.

1) Remont lub modernizacja przytaczy, elementdw przylagczy budynku lub wykonanie nowych
przyltaczy, obejmujace:

a) przytacza wodociggowe, hydrofornie,



b) przytacza kanalizacyjne, bezodptywowe zbiorniki §ciekow, urzadzenia do oczyszczania Sciekow,
C) przylacza sieci cieplnej, wezty cieplne, kottownie,
d) przytacza do linii elektryczne;.
2) Wykonanie nowego przytacza do sieci gazowe;.
3) Remont i modernizacja fundamentow, tgcznie z izolacjami, obejmujace:
a) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
C) osuszanie fundamentow.
4) Remont lub modernizacja elementow konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczace:
a) konstrukcji stropow,
b) konstrukcji $cian no$nych i zewnetrznych,
c) konstrukcji i pokrycia dachu,
d) docieplenia stropow i stropodachow,
e) kanatow spalinowych i wentylacyjnych,
f) pozostalych elementow konstrukcyjnych  budynku, jak np. stupéw, schodow,
zadaszen balkonow i loggi, izolacji przeciwwodnych, dzwigkochtonnych.

5) Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejmujace:

a) tynki i oktadziny zewngtrzne,

b) malowanie elewacji,

c) docieplenie $cian budynku,

d) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.

6) Whbudowanie nowych, wymiana lub remont drzwi zewng¢trznych.

7) Przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku, obejmujgca:

a) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia 1 wykonanie innych elementéw zwigzanych
z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogdlnodostgpnych budynku
dla os6b niepetnosprawnych.

8) Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku, obejmujgce
rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych: wyposazenia,
armatury i urzadzen dotyczacych:

a) instalacji sanitarnych,

b) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
¢) instalacji wentylacyjnych,

d) instalacji przyzywowych (domofony) i alarmowych,

e) przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

9) Wykonanie nowych instalacji gazowych (w czes$ciach wspolnych).



10) Remont czgsci wspdlnej budynku (ciggow komunikacyjnych, piwnic, strychdow, zsypow, ma-

gazynéw, pralni, suszarni).
Inne.

1. Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy egzekwowanie wszelkiego rodzaju roszczen z tytutu rekojmi
I gwarancji od wykonawcow budynkow lub usuwanie usterek.
Spotdzielnia jest obowigzana usunaé wszelkie szkody wewnatrz lokalu, ktére powstalty w wyniku
prowadzenia rob6t wymienionych w rozdziale II. Przez usunigcie szkdd rozumie si¢ przywrocenie
stanu pierwotnego badz wyptacenie pelnego ekwiwalentu pienigeznego.
Powyzsze prace winny by¢ finansowane W miar¢ mozliwosci finansowych ze $rodkow funduszu

remontowego zgodnie z rocznym planem remontow.
I1l. Obowigzki remontowe i konserwacyjne obcigzajgce Czlonkow.

1. Do obowigzkoéw cztonkow nalezg wszelkie remonty i konserwacje wewnatrz lokalu.
2. W szczegdlnosci do obowigzkow Cztonkdéw naleza:
a) Roboty konserwacyjne o charakterze zapobiegawczym i estetycznym jak:

- malowanie sufitéw, malowanie lub tapetowanie Scian wszystkich pomieszczen (zaleca si¢
przynajmniej raz na trzy lata),

- malowanie sufitow, Scian na balkonach i loggiach,

- usuwanie uszkodzen tynku, pokry¢ z plyt gipsowo-kartonowych z zacieraniem rys bez
wzgledu na ich dlugos¢ z jednoczesnym malowaniem,

- malowanie drzwi, grzejnikow, oku¢, rur, porgczy na balkonach i loggiach oraz wszelkich
elementow, ktore byly pierwotnie pokryte powlokami chronigcymi przed korozja lub
zawilgoceniem,

- smarowanie towotem lub oliwienie zamkoéw, zasuw, zaworow gazowych 1 wszelkich
mechanizméw pracujacych w ruchu.

b) Drobne roboty remontowe i wymiana zuzytych lub uszkodzonych czgsci jak:

- naprawa posadzek, podidg, drzwi, okien polegajaca na wstawianiu tat (flekowanie),

- drobne naprawy, regulacje i wymiany zapobiegajgce przecickom wody sieciowe;j,

- niezwloczne likwidowanie obluzowan wszelkich elementéw ruchomych,

- uszczelnianie skrzydet okiennych i drzwiowych,

- uzupetianie uszczelek w oknach,

- szklenie wlasciwym rodzajem szkta drzwi, okien, loggi, naswietli itp.

- naprawa badz wymiana uszkodzonych oku¢, zamkow, zasuw, klamek itp.

- utrzymywanie przewodéw odplywowych kanalizacji w stanie catkowitej szczelnosci,

przetykanie i czyszczenie rur, kolanek, kratek Sciekowych az do pionu gldwnego,



- naprawa lub wymiana wszelkich urzadzen elementow, ktore ulegly uszkodzeniu lub
zniszczeniu z winy uzytkownika, w tym takze urzadzen i elementow, ktorych naprawa lub

wymiana nalezataby w warunkach wiasciwej eksploatacji do Spotdzielni.

¢) Naprawy wykonywane staraniem Spotdzielni na koszt lokatora:

V.

- naprawa i wymiana grzejnikow,

- naprawa i wymiana wodomierzy,

- wymiana zawordéw termostatycznych grzejnikow,

- wymiana podzielnikéw ciepta.
Uzytkownik zdajacy mieszkanie obowigzany jest wymieni¢ na nowe wszystkie znajdujace si¢
w lokalu i przynalezne urzadzenia techniczno - sanitarne, badz przekaza¢ nastepcy stare juz
uzytkowane ale sprawne. W drugim przypadku obowigzany jest wnie$¢ na rzecz Cztonka
obejmujacego lokal doptaty wyrownawcze, obliczone przez Spotdzielni¢ na podstawie norma-
tywnego okresu trwatosci i aktualnej ceny rynkowej zwigkszonej o koszty robocizny.
Jezeli Czlonek zdajacy lokal wymienit urzadzenia w czasie uzytkowania lokalu, okres zuzycia
liczy si¢ od daty tej wymiany.
Jesli zdawane jest urzadzenie, ktore Czlonek zdajacy lokal przejat od poprzedniego
uzytkownika, to doptata wyrdwnawcza na rzecz nastgpcy obliczana jest od daty zainstalowania
urzadzenia. W przypadku, gdy doptata wyréwnawcza od poprzedniego uzytkownika nie zostata
naliczona z winy Spétdzielni, to zuzycie w okresie, gdy doptata wyréwnawcza nie byta nali-

czona finansowane jest przez Spotdzielnie.
Dodatkowe wyposazenie lokali przez Czlonkow.

Kazdy Cztonek moze (z zastrzezeniem rozdziatu V) przeprowadza¢ wlasnym staraniem
1 na wlasny koszt wszelkiego rodzaju prace adaptacyjne i modernizacyjne podnoszace wartos¢
mieszkania a polegajace na:

a) Instalowaniu urzadzen dodatkowych ponad wyposazenie standardowe mieszkania.

b) Zastgpowaniu  prymitywniejszych urzadzen standardowych urzadzeniami bardziej

komfortowymi. Kryterium komfortu jest cena urzadzenia.

Naktady poniesione na wyzej wymienione ulepszenia nie sg zaliczane do wktadu budowlanego
lub mieszkaniowego. Uzytkownik, ktory je wprowadzit ma prawo (w wypadku zdawania loka-
lu Spoéidzielni lub nowemu Czlonkowi) zada¢ od Spotdzielni lub nastepcy zwrotu kosztow
ulepszenia przy uwzglednieniu ich zuzycia obliczonego na podstawie normatywnego okresu
trwalodci 1 aktualnej ceny rynkowej zwigkszonej o koszty robocizny. Spotdzielnia jest zobo-
wigzana pobra¢ te kwote od Cztonka obejmujacego lokal przed wydaniem nan przydziatu.
Refundacji podlegaja tylko urzadzenia trwate 1 powszechnie uzyteczne. Spétdzielnia lub Czto-

nek obejmujacy lokal moze odmowi¢ zwrotu kosztow poniesionych na ulepszenia, moderniza-
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cje 1 adaptacje, ktore ich zdaniem nie spetniajg takiego wymogu. W tej sytuacji rozliczenia do-
konuje si¢ na zasadzie umowy miedzy zainteresowanymi stronami.
Kazde urzadzenie, adaptacja 1 ulepszenie muszg by¢ niezwlocznie po zainstalowaniu zgloszone do we-
ryfikacji 1 zarejestrowane przez Spotdzielnie. Protokot weryfikacyjny zawiera nastepujace elementy:

a) opis urzadzenia, (adaptacji, ulepszenia),

b) stwierdzenie nienagannej wartosci technicznej, wykonania zgodnie z zasadami sztuki oraz

wymogami budowlanymi,

C) okre$lenie wartoSci poczatkowe;j,

d) data instalacji (adaptacji, ulepszenia),

e) podpisy stron.
Jezeli ulepszenie polega na zastgpieniu bedacego na wyposazeniu standardowego urzadzenia
techniczno - sanitarnego, to w wypadku przekazywania lokalu Cztonek przekazujacy majac
prawo do zwrotu naktadéw za urzadzenia komfortowe, obowigzany jest jednak przekazac na-

stepcy pelng doplate wyrdwnawcza za zlikwidowane urzadzenia standardowe.

Ograniczenia Czlonkéow w zakresie prac budowlanych, instalacyjnych, adaptacyjnych

i modernizacyjnych w zasobach Spéltdzielni.

Wszelkie samodzielne ulepszenia, adaptacje, modernizacje, prace remontowe i instalacyjne
prowadzone przez Cztonka w lokalu musza by¢ dokonywane zgodnie z obowigzujacymi w tej
dziedzinie normami, przepisami prawa oraz zasadami sztuki. Cztonek ponosi w tym wzgledzie
pelna odpowiedzialnosé.

Zakazuje si¢ wykonywania Czlonkom jakichkolwiek prac lub instalowania jakichkolwiek
urzadzen na zewnatrz zajmowanego lokalu. Zakaz ten moze by¢ ograniczony w nastgpujacych
przypadkach:

v" Dopuszcza si¢ instalowanie zewnetrznych anten wytacznie za zgoda Spétdzielni.

v’ Zezwala si¢ zabudowywacé i szkli¢ balkony po uprzednim uzyskaniu zgody Spotdzielni oraz
wlasciwego organu nadzoru budowlanego i architektonicznego.

v Dopuszcza si¢ montaz skrzynek i stelazy kwiatowych na balkonach, pod warunkiem, ze beda
to urzadzenia estetyczne, zamocowane w sposoOb nie zagrazajacy bezpieczenstwu i starannie
konserwowane.

v’ Zezwala sie adoptowac do prywatnego uzytku wolne komorki, schowki, wneki ale wytgcznie
za pisemng zgoda Spotdzielni i na warunkach przez nig okreslonych. Zgoda nie moze by¢
wydana, w wypadku gdy adaptacja utrudnitaby korzystanie z lokali innym Cztonkom, dostep
do zaworow, licznikow, pomieszczen ogolnodostepnych, itp. lub kolidowataby z przepisami

przeciwpozarowymi.



v’ Zezwala si¢ na wykonywanie na terenach Spétdzielni prac zieleniarskich w zakresie i meto-
dami uzgodnionymi ze Spotdzielnia.

3. Pod rygorem kar porzadkowych, zabrania si¢ Czlonkom samowolnego wykonywania
w zasobach Spotdzielni, nast¢pujacych czynnosci:

- Wznoszenie jakichkolwiek budowli, garazy, szop, wiat, gotgbnikow itp.

- Przebudowa drog, $ciezek, zielencéw oraz urzadzanie parkingdw.

- Montaz jakichkolwiek urzadzen na zewnatrz zajmowanych lokali.

- Wycinanie drzew lub krzewow.

- Wszelkie prace przy instalacjach: centralnego ogrzewania, wodnej, kanalizacyjnej, wentylacyjnej,
asenizacyjnej, elektrycznej znajdujacych si¢ na zewnatrz zajmowanych lokali.

- Zamykanie, odmykanie, regulacja zawordéw instalacji centralnego ogrzewania, wodnej, gazo-
wej znajdujacych si¢ na zewnatrz zajmowanych lokali.

- Spuszczanie wody z uktadu i pionéw centralnego ogrzewania, pionow instalacji wodnej.

- Sktadowania jakichkolwiek przedmiotéw nalezgcych do Cztonka oraz gromadzenia odpadkow
1 nieczystosci na zewnatrz zajmowanych lokali.

4. Zezwala si¢ na wykonywanie nastgpujacych czynnosci wewnatrz lokali, ale tylko na podstawie
pisemnego zezwolenia Spoldzielni, a takze w niektorych przypadkach pisemnego zezwolenia in-
nych:

- Zmiana funkcji pomieszczen.

- Likwidowanie, przestawianie lub budowanie $cian.

- Likwidowanie lub przesuwanie punktow odbioru wody, nieczystosci, gazu lub energii elektrycz-
nej.

- Wymiana podiug i posadzek.

- Pokrywanie $cian wyktadzinami trwatymi.

- Wbudowanie na state $cian, pawlaczy.

5. Pod rygorem odpowiedzialno$ci materialnej 1 kar porzadkowych zabrania si¢ wykonywania
wewnatrz lokali nastgpujacych czynnosci:

- Przebudowa instalacji i grzejnikow centralnego ogrzewania lub naruszanie kryz regulacyjnych.
- Wlaczanie rur dymnych do kanatéw wentylacyjnych lub wypuszczanie ich na zewnatrz.

- Instalowanie grzejnikow gazowych w pomieszczeniach niedostatecznie wentylowanych.

- Instalowanie wentylatoréw tloczacych powietrze do wspdlnych kanaléw wentylacyjnych.

- Instalowanie odbiornikoéw energii elektrycznej o poborze mocy przekraczajacym wytrzymatosé

instalacji elektrycznej.



V1. Postanowienia koncowe.
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1. Regulamin remontdéw zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza S.M. ,Poméz Sam Sobie
w Swieciu i obowiazuje od dnia uchwalenia.

2. Spotdzielnia zobowigzana jest poda¢ Regulamin do powszechnej wiadomosci.

Regulamin wchodzi w zycie od dnia 05.09.2005 zgodnie z Uchwala Rady Nadzorczej
nr 07/2005 z dnia 05.09.2005 r.

Grazyna Czubkowska Tomasz Goss
SEKRETARZ RADY PRZEWODNICZACY RADY



