REGULAMIN
rozliczen finansowych spotdzielni z tytulu
wkladow mieszkaniowych i budowlanych

Podstawa prawna

- Statut Spoldzielni

- Ustawa prawo spoéldzielcze

- Ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych zwana u.s.m.

1. Postanowienia ogélne
1.1. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczen z tytutu wkladow mieszkaniowych i budowlanych

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

w zwigzku z:

1) wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu,

2) ustanowieniem nowego tytulu prawnego do lokalu odzyskanego przez spotdzielnig,

3) przeksztalcaniem tytutu prawnego do lokalu.

Zasady ustalania wysokosci wkladow mieszkaniowych i budowlanych w nowo wybudowanych
domach okresla odrebny regulamin.

Wkladem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim prawem do mieszkania jest
roéznica miedzy pelnymi kosztami budowy a pomoca publiczng na pokrycie czesci kosztow budowy
danego lokalu. Procentowo wyrazona dla danego lokalu proporcje miedzy wkladem
mieszkaniowym a pomocg publiczng ustala si¢ na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem
kosztéw budowy danego budynku. W okresie uzytkowania lokalu wyrazony procentowo udzial
wktadu mieszkaniowego w warto$ci lokalu jest korygowany z tytulu uzupehliajacych wplat na
wktad mieszkaniowy zwigzany z modernizacjg budynku.

Wklad budowlany zwigzany ze spétdzielczym wlasno§ciowym prawem do lokalu lub odrgbng
wlasnoscig lokalu réwna si¢ pelnym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowanej rynkowej
warto$ci lokalu.

Rozliczenia, o ktorych mowa w ust. 1.1., s3 dokonywane z uwzglednieniem rynkowej warto$ci
danego lokalu, ustalonej przez ZARZAD lub rzeczoznawce majatkowego z zastrzezeniem
przepisow ust. 2.5, 3.1, 3.3, 3.5, 4.1. Zleceniodawca wyceny rynkowej wartosci lokalu jest
Spotdzielnia, natomiast koszty tej wyceny obcigzaja osob¢ uprawniong do zwrotu wktadu lub osobg
wnioskujacg przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu.

Wycena dokonana przez rzeczoznawce majatkowego moze by¢ zakwestionowana tylko w trybie
okreslonym przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W przypadku gdy rynkowa warto$¢ lokalu jest ustalona w trybie przetargu organizowanego przez
spotdzielni¢, a Spotdzielnia ma zarejestrowane niezaspokojone potrzeby lokalowe jej cztonkow, to
pierwszy przetarg powinien by¢ ograniczony do kregu tych cztonkow. Jesli przetarg ten nie da
wyniku, to nastepny przetarg jest organizowany jako otwarty.

Wywotawcza wartoécig lokalu w postgpowaniu przetargowym powinna by¢ warto$¢ okreslona
przez ZARZAD lub rzeczoznawce majatkowego. Warunki przetargu powinny okresla¢ m.in., jaki
tytul prawny do lokalu bedzie ustanowiony na rzecz osoby wygrywajacej przetarg oraz w jakim
terminie osoba ta bedzie musiala wptaci¢ do spdtdzielni wymagany wktad (mieszkaniowy lub
budowlany), ktorego kwota bedzie pochodna od wartos$ci lokalu okreslonej w postepowaniu
przetargowym.

Z kwoty wkladu wyptaconej uprawnionym osobom w zwiazku z wygasnigciem spotdzielczego
prawa do lokalu Spotdzielnia potraca swoje roszczenia wzajemne z tytutu:

1) optat za uzywanie lokalu niezaptaconych przez osobg, ktorej prawo do lokalu wygasto i

odsetek,

2) kosztow odnowienia lokalu, jesli lokal zostat przekazany spotdzielni w stanie nicodnowionym.
Optaty nalezne od danego lokalu za okres miedzy datg jego oproznienia przez dotychczasowego
uzytkownika a datg postawienia tego lokalu do dyspozycji nowego uzytkownika obciazajg wynik
finansowy (zmniejszaja przychody) odpowiednio gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
gospodarki cieplnej.
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Rozliczenia zwiagzane 2z wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu
Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkiladu w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego
prawa do lokalu jest oproznienie lokalu i przekazanie kluczy spotdzielni.
Rozliczenia z tytutu wktadu w zwiagzku z wygasnieciem spotdzielczego prawa do lokalu dokonuje
si¢ wedtlug zasad prawnych i relacji cenowych obowigzujacych w dniu wygasniecia prawa do
lokalu.
Zasady okreslone w ust. 2.3, 2.4, 2.5 stosuje si¢ do rozliczen zwigzanych z prawami do lokali
wygastymi po wejsciu w zycie ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.
W przypadku wygasni¢cia lokatorskiego prawa do mieszkania Spoéldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo wniesiong jego cz¢$¢, zwaloryzowane wedlug
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez ZARZAD lub rzeczoznawce majatkowego. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego dany lokal z tytutu zaciggnietego przez
spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami.
W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spoéidzielnia zwraca
osobie uprawnionej rynkowa wartos¢ lokalu okreslong przez rzeczoznawce majatkowego,
pomniejszong o nieniesiong przez cztonka cze$s¢ wkitadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Przystugujaca uprawnionej osobie kwota na podstawie ust. 2.3 lub 2.4 nie moze by¢ wicksza od
kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskaé¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.
Jesli Spotdzielnia ustanawia prawo do danego lokalu na rzecz nowego uzytkownika wedtug
rynkowej warto$ci lokalu okres$lonej przez rzeczoznawce majatkowego, to rozlicza z osobg
uprawniong z tytutu wygastego prawa do tego lokalu powinny by¢ dokonane w terminie 90 dni od
oproznienia lokalu i przekazania kluczy spotdzielni.
W przypadku gdy Spoétdzielnia nie moze pozyskaé nastepcy na dany lokal za warto$¢ okreslong
przez rzeczoznawce majatkowego, to rozliczenie z tytulu wygastego prawa do lokalu dokonywane
jest w kwocie i terminie, ktore wynikaja z rozstrzygnigcia przetargowego.
Rozliczen, o ktérych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sig, jesli spotdzielcze lokatorskie
prawo do mieszkania, przystugujace obojgu matzonkom, przypadnie po $mierci cztonka drugiemu
matzonkowi w trybie okreSlonym art. 14 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Ewentualnie roszczenia spadkobiercow zmarlego cztonka do naleznej im czeSci wkladu
mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktora zachowala spotdzielcze lokatorskie prawo
do mieszkania.
Ustalanie wkladow w zwigzku z ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu odzyskanego do
dyspozycji spoldzielni
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania, do ktorego wygasto prawo
lokatorskie innej osoby, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego osobie
uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do sptaty obcigzajacego ten lokal dlugu z tytutu zaciggnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.
Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegta istotnej zmianie rynkowa wartos$¢ lokalu, cztonek
zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego mieszkania wnosi
wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug zaktualizowanej przez rzeczoznawc¢ majatkowego
rynkowej wartosci lokalu. W takim przypadku koszt aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego
rynkowej wartosci lokalu ponosi nabyweca.
W przypadku gdy po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania ustanowienie
nowego tytulu prawnego do danego lokalu nastepuje w trybie art. 15 ust. 1 i 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych na rzecz osoby bliskiej zamieszkujacej z cztonkiem w tym lokalu,
osoba ta wnosi wktad mieszkaniowy w kwocie réwnej wktadowi naleznemu z tytutu wygasnigcia
prawa do tego lokalu, pod warunkiem iz osoba ta w terminie jednego roku od wygasnigcia prawa do
lokalu ztozy deklaracje cztonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia Umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania.
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Na poczet wymaganego wkladu mieszkaniowego zalicza si¢ tej osobie czgs¢ wkladu
mieszkaniowego naleznego jej z tytulu wygasnigcia poprzedniego prawa do tego lokalu, ktory
przypadnie tej osobie w postepowaniu spadkowym.
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, do ktérego wygasto prawo
lokatorskie innej osoby, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartos$ci
lokalu, jaka byta podstawa do rozliczen z tytulu wygastego prawa do tego lokalu.
Jesli migdzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania a datg
ustanowienia nowego spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
rynkowa warto$¢ lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu wnosi wkiad budowlany odpowiadajacy zaktualizowanej przez
rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu. W takim przypadku koszt aktualizacji przez
rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci tego lokalu ponosi nabyweca.
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, do ktoérego wygasto prawo
wlasno$ciowe innej osoby, wnosi wkiad budowlany w wysokosci wktadu wyptaconego uprawnione;j
osobie oraz zobowigzuje si¢ do sptaty obcigzajacego ten lokal dlugu z tytulu zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Jesli migdzy data wygasniecia poprzedniego prawa a datg ustanowienia nowego prawa do lokalu
ulegla istotnej zmianie rynkowej wartosci lokalu, czlonek zawierajacy umowg o ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wnosi wklad budowlany odpowiadajacy
zaktualizowanej przez rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci lokalu.
W takim przypadku koszt aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego rynkowej wartosci tego
lokalu ponosi nabywca.
Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego spotdzielcze prawo do
lokalu innej osoby wygasto, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartosci lokalu zaktualizowanej przez ZARZAD lub rzeczoznawce majatkowego.
Koszt aktualizacji przez rzeczoznawce majatkowego tynkowej wartosci tego lokalu ponosi
nabywca.
W przypadkach okreslonych w ust. 3.3 1 3.4 lub 3.5, gdy wylonienie czlonka, na rzecz ktérego jest
ustanawiane spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub odrgbna whasnos¢ lokalu, nastapito w
trybie przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢, czlonek ten wnosi wklad budowlany w
wysokosci rynkowej wartosci lokalu okreslonej w postgpowaniu przetargowym.
Rozliczenia z tytulu wkladow przy przeksztalcaniu tytulow prawnych do lokali.
Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wiasnosci lokalu na czlonka, ktoéremu
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego garazu cztonek
ten jest obowigzany wnie$¢ catos¢ wymaganego wkiadu budowlanego, w tym:

1) sptaci¢ obcigzajace dany lokal zadluzenie z tytutu zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na

sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
2) uzupelni¢c wktad budowlany o przypadajaca na dany lokal czg$¢ kosztow modernizacji
budynku, oraz infrastruktury technicznej osiedla zwigzanej z tym budynkiem.

Zasady te stosuje si¢ odpowiednio rowniez do przenoszenia na czlonka utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego w ktorym cztonek ten ma prawo do miejsca
postojowego.
W przypadku ustanawiania spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu badz przenoszenia
wiasnosci lokalu na rzecz:

1) czlonka bedacego najemca lokalu uzytkowego (w tym garazu) lub

2) najemcy pracowni wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst w petnym zakresie koszty budowy tego lokalu uznaje si¢
za spelniony warunek wniesienia wymaganego wktadu budowlanego, chyba ze konieczne jest
uzupetnienie tego wktadu o przypadajaca na dany lokal cze$¢ kosztdow modernizacji budynku, oraz
infrastruktury technicznej osiedla zwigzanej z tym lokalem.
W przypadkach okreslonych w ust. 4.2. wnioskodawca przeniesienia na niego wlasnosci lokalu jest
obowigzany przed podpisaniem aktu notarialnego sptacic:

1) zadluzenie z tytutu optat za uzywanie lokalu
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2) przypadajace na dany lokal zadluzenie z tytulu kredytow i pozyczek =zaciagnigtych na
sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej lokal jest potozony.

4.4. Optaty notarialne i sadowe zwigzane z przeniesieniem wilasno$ci lokalu lub ustanowieniem odrebnej
wlasnosci wielostanowiskowego garazu i ustanowieniem ulamkowych udziatow wspdtwlasnosci
tego garazu, obcigzajg osoby, na rzecz ktorych Spotdzielnia przenosi wlasnos¢ lokalu lub ustanawia
utamkowy udzial wspdtwtasnosci wielostanowiskowego garazu.

4.5.  Od czynnosci prawnych zwigzanych z obrotem i przeksztatceniami praw do lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy podatek VAT bedzie okreslony nalezny jednorazowo na podstawie przepisow
ustawowych.

Regulamin wchodzi w Zycie od dnia 02 pazdziernika 2006 r. zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej

nr 18/2006 z dnia 02 pazdziernika 2006 r.

Gackowska Krystyna Goss Tomasz
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