INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU

Zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej Nr 08/05

Na podstawie § 72-78 Statutu oraz w zwigzku z punktem Il Regulaminu remontéw oraz
wykorzystywania srodkow z funduszu remontowego S. M. ,,Pom6z Sam Sobie” w zakresie napraw wewnatrz
lokali ustala si¢ instrukcj¢ uzytkowania lokalu.

ROZDZIAL 1
ZASADY OGOLNE

|. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

1. zachowanie wymogow bezpieczenstwa;

2. utrzymanie wymaganego stanu technicznego;

3. utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego;

4. prawidtowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu.

I1. Sposob uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:

1. by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji (okreslonymi ponizej)
1 urzadzen do nich przytaczonych;

2. zapewnia¢ ochrong elementow budynku 1 jego wyposazenia.

I11. W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

1. zapewniac¢ ich ochrong przed uszkodzeniem;

2. wykonywac¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcja uzytkowania;

3. likwidowa¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu, niezwlocznie po ich
pojawieniu sig;

4. dokonywac¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji 1 wyposazenia lokalu w
zakresie obcigzajacym uzytkownika;

5. informowa¢ Spoéldzielni¢ o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego
obowigzkow;

6. informowaé Spotdzielni¢ o wszelkich awariach na instalacjach w mieszkaniu mogacych mie¢ wpltyw na
uszkodzenia sgsiednich mieszkan.

W przypadku wystapienia uszkodzen lub zaklécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy

niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie

bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie Srodowiska.

ROZDZIAL 11
INSTALACJA GAZOWA

I. Sposéb uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

1. by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji;

2. eliminowa¢ mozliwo$¢ wydzielania si¢ tlenku wegla z urzadzen gazowych;

3. zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikoéw lokalu;

4. zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochron¢ interesow uzytkownikow innych lokali korzystajacych z tej
instalacji oraz osob trzecich.

1. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:



1. udostgpnia¢ lokal Spoéidzielni lub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowigzkow, jak przeglady,
sprawdzenia i naprawy;

2. przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowaé Spoétdzielnie w razie

stwierdzenia nieprawidtowosci w jej funkcjonowaniu;

zapewnia¢ pelng sprawno$¢ techniczng i uzytkowa urzadzen gazowych stanowigcych wyposazenie lokalu;

w przypadku wystgpienia objawdéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob lub mienia -

zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wiasciwe dzialania zaradcze i1 niezwlocznie
poinformowa¢ wlasciwe stuzby oraz Spotdzielni¢ o wystapieniu zagrozenia;

zapewnia¢ ochrong instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem;

6. utrzymywac znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen spalinowych i wentylacyjnych
oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym;

7. zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych lezacych po stronie uzytkownika
(przybory gazowe i instalacja do zaworu odcinajgcego lub gazomierza);

8. informowa¢ Spoéldzielnic o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o niewlasciwym
funkcjonowaniu przewodow i kanaldow wentylacyjnych i spalinowych;

9. udostgpnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzadzen
gazowych, przewodow i kanatow spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych instalacji i urzadzen oraz
Scisle wykonywac zalecenia pokontrolne;

10. naprawa 1 konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wylacznie osobom posiadajacym
odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.
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ROZDZIAL 111
INSTALACJA ELEKTRYCZNA

I. Sposdéb uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:

1. by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji;

2. zapewnia¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania;

3. zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochron¢ interesoéw uzytkownikow innych lokali korzystajacych z tej
instalacji oraz os6b trzecich.

I1.W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1. udostepnia¢ lokal dla wykonania obowigzkoéw obcigzajacych Spotdzielni¢ oraz dostawce energii
elektrycznej ( przeglady);

2. przestrzegac zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektryczne;j;

3. w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji 1 urzadzen elektrycznych w
pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania mieszkancow niezwlocznie informowac
Spotdzielnig;

4. utrzymywaé wiasciwy stan techniczny instalacji 1 urzadzen elektrycznych w lokalu lezacych po stronie
uzytkownika (do zaciskow przelicznikowych zabezpieczenia lokalu);

5. utrzymywaé wilasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii elektrycznej oraz
niezwlocznie informowaé dostawce energii elektrycznej o ich uszkodzeniu;

6. w przypadku wystgpienia objawoéw $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej zaprzestac

jej uzytkowania, podja¢ wlasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwlocznie poinformowaé wlasciwe stuzby

oraz Spotdzielni¢ o wystgpieniu zagrozenia;

zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem;

informowa¢ Spoétdzielni¢ 0 wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej;

. udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez odpowiednie

stuzby oraz $cisle wykonywac zalecenia pokontrolne;

10. naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikow zasilanych energia elektryczna moze by¢ powierzona
wylgcznie osobom posiadajgcym odpowiednie kwalifikacje.
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ROZDZIAL 1V
PRZEWODY I KANALY DYMOWE, SPALINOWE ORAZ WENTYLACYJNE

l. Sposéb uzytkowania przewodow i kanalow dymowych, spalinowych oraz wentylacyjnych powinien:

el AN

by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewoddéw 1 kanatow;

uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci;

zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu;

zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong intereséw uzytkownikow innych lokali do ktorych przylegajg te
przewody i kanaly.

Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne

jest obowigzany:

1.
2.
3.

ok~

do zachowania warunkow dla prawidtowej cyrkulacji 1 wilgotnos$ci powietrza w lokalu;

zapewniac ich sprawnos¢ techniczng i uzytkowa;

w przypadku wystgpienia objawoéw S$wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob lub mienia
zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podja¢ stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowaé
wlasciwe stuzby 1 Spotdzielnie o wystapieniu zagrozenia;

systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne;

informowa¢ Spotdzielni¢ 0 niewlasciwym funkcjonowaniu urzadzen spalinowych, dymowych lub
wentylacyjnych;

uzytkownik lokalu korzystajacy z przewodéw 1 kanalow dymowych lub spalinowych oraz
wentylacyjnych moze powierza¢ naprawe i konserwacje tych urzadzen wytacznie osobom posiadajgcym
odpowiednie kwalifikacje;

po przerdbce lub wymianie przewody i1 kanaly dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne nalezy poddac
kontroli osobie z odpowiednimi uprawnieniami.

Uzytkowanie instalacji i urzadzen wentylacyjnych.

instalacje 1 urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwosc¢
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami zatozonymi w projekcie;

w okresie uzytkowania instalacji 1 urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewnia¢ odpowiedni poziom
wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach poprzez:

1) pelng droznosc i szczelno$¢ przewodow i urzadzen;

2) utrzymanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osigganego poprzez:
a.  okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom;
b.  nie montowania wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach, umozliwiajacych ograniczenia
wentylacji lub zamykanie otworow kratek;
c.  nie montowania wentylatorow elektrycznych i okapow.

3) zapewni¢ odpowiedni dopltyw powietrza zewnetrznego poprzez:

a. zagwarantowanie  odpowiedniej  przepuszczalnosci  (infiltracji)  powietrza  okien
i drzwi balkonowych (okna by spetni¢ ten warunek muszg mie¢ wyciete czesciowo uszczelki
lub zamontowane nawietrzniki), okresowe wietrzenie;

b. w drzwiach do WC i tazienki muszg by¢ zamontowane kratki w dolnej czesci drzwi, ktorych
powierzchnia dla kazdych drzwi powinna wynosié 200 cm?,



4) symptomy stabej wentylacji:
a. ciemne mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi balkonowych, narozach przy suficie i
podtodze (czesto z nalotami grzybow plesniowych);
wyczuwalne nieprzyjemne zapachy;
wyczuwalna duza wilgotno$¢ w mieszkaniu,
wyczuwalny zapach stgchlizny (szczegolnie po otwarciu szaf);
skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb;
butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegdlnie na sekach);
pecznienie mebli (ktopoty z otwieraniem);
lustra pozostajg dtugo zaparowane po korzystaniu z kapieli;
reczniki sg dlugo wilgotne i nabieraja nieprzyjemnego zapachu;
na spoinach glazury i wokot wanny pojawiajg si¢ ciemne naloty;
odklejanie si¢ tapet;
zte samopoczucie 1 ogdlne rozdraznienie spowodowane nadmiarem dwutlenku wegla 1 brakiem
tlenu, nadwrazliwos$¢ alergiczna.
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5) $rodki zaradcze usprawniajace dziatania wentylacji i zmniejszajace stopien zawilgocenia:
ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia;

usunigcie czgsci uszezelek przylgowych;

zamontowanie (na oknach) nawiewnikow higrosterowanych (automatycznych);
czeste otwieranie okien;

powodowanie przeciggow (W celu szybkiego przewietrzenia mieszkania);
pozostawianie otwartych drzwi wewnetrznych,;

zdjecie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyjnych;

zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju min 14x14cm;

gotowanie potraw pod przykryciem (przy lekko uchylonym oknie);

suszenie bielizny w suszarniach lub przy otwartych drzwiach i oknach;

usuniecie z grzejnikOw nawilzaczy powietrza (w pomieszczeniach i lokalach gdzie wystepuja
objawy zawilgocen);

utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu (zalecane 18°C);

zachowanie prze§witu pod drzwiami wewngtrznymi (zalecane min.1cm);
odsuni¢cie mebli od Scian wewnetrznych;

otwieranie szaf;

zmniejszenie 1losci jednorazowego prania,
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Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji i urzadzeniach wentylacyjnych w lokalu wymaga
wczesniejszego uzyskania zgody Spoldzielni.

IV. Uzytkowanie kanaléw i przewodéw spalinowych oraz dymowych.

1. kanaty i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ odprowadzania
spalin powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z zatozonymi warunkami.

2. kanatly i przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym
zapewniajacym skuteczne 1 niezawodne ich funkcjonowanie.

3. W okresie uzytkowania kanatow i przewodow nalezy zapewnia¢ ich drozno$¢ oraz szczelno$¢, zabronione
jest uszczelnianie kanatow materiatami tatwopalnymi.



Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanalach i przewodach spalinowych lub dymowych w lokalu
wymaga wczesniejszego uzyskania zgody Spoldzielni.

ROZDZIAL V
INSTALACJA CIEPLEJ I ZIMNEJ WODY UZYTKOWEJ

Uzytkowanie instalacji wody zimnej i cieplej wody uzytkowej.

1. instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewniaé
mozliwo§¢ dostarczania wody do punktdw czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania
zatozonymi w projekcie.

2. W okresie uzytkowania instalacji wody zimnej i cieplej wody uzytkowej nalezy zapewniaé:
1) drozno$¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji;
2) realizacj¢ napraw i wymian oraz robdt konserwacyjnych lezacych po stronie uzytkownika (catos$é
instalacji wewnatrz mieszkania do zawordw odcinajacych dany lokal wraz z urzadzeniami);
3) dostep do licznikow celem kontrolnego odczytu i legalizacji w ramach wnoszonych opfat.

ROZDZIAL VI
INSTALACJA KANALIZACYJNA

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej.

Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w pelnej sprawnosci
technicznej zapewniajacej mozliwos$¢ odprowadzania §ciekdw.

W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniac:

1. ochrong przed wprowadzeniem do instalacji §ciekdw zawierajacych substancje, ktore mogg spowodowac
uszkodzenie instalacji 1 sieci kanalizacyjnej lub substancje wymagajace neutralizacji przed
wprowadzeniem ich do tej instalacji.

2. ochrone¢ przed wydostawaniem si¢ Sciek6w na zewnatrz instalacji i pelng jej drozno$¢ poprzez nie
wrzucanie do instalacji materiatow opatrunkowych i higienicznych, odpadéw stalych nie
rozpuszczalnych w wodzie.

3. realizacje napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych (cato$¢ instalacji w mieszkaniu do trojnika w
pionie wraz przyborami).

4. w budynkach, gdzie odptyw z wanny wykonany jest przez syfon podstropowy (u sgsiada ponizej), w
przypadku nieszczelnosci dokona¢ zmiany sposobu odprowadzenia na syfon nadstropowy.

ROZDZIAL VI
INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Uzytkowanie instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania.

1. instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢ utrzymywane w
stanie technicznym zapewniajagcym we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach wiasciwe temperatury
nie nizsze niz 20°C w trakcie uzytkowania mieszkania.



2.

5.

w przypadku gdy instalacja i urzadzenia nie spelniaja warunku, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy
powyzszy fakt zglosi¢ Spoldzielni w celu okreslenia przyczyny zaktocen oraz podjecia dziatan
usprawniajacych ich funkcjonowanie.

Nalezy prawidtowo wedtug instrukcji postugiwac si¢ glowicg termostatyczna;

Nie powodowa¢ zakldcen i awarii centralnego ogrzewania, poprzez prace szczegolnie zabronione w tym
miedzy innymi:
1) zrywanie zabezpieczen umieszczonych na glowicy i zaworze oraz dokonywanie zmian w
nastawie zaworu;
2) zrywanie plomb z podzielnika kosztéw lub elementow cieptomierza;
3) demontaz podzielnikow:
4) uniemozliwianie prawidtowej pracy urzadzen pomiarowych;
5) wszelkie przerobki w instalacji c.o. (np. wymiany: gatazek grzejnikowych, zaworow
termostatycznych, zeber lub ich doktadanie).

nalezy zapewni¢ dostep do podzielnikow lub cieptomierzy celem kontrolnego odczytu, wykonania
wymiany kapilar lub baterii lub legalizacji w ramach wnoszonych optat.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu wymaga
wczesniejszego uzyskania pisemnej zgody Spoldzielni.

ROZDZIAL VIII
ROBOTY REMONTOWE

W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i
stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wlasciwe funkcjonowanie znajdujacych si¢ w nim
wspolnych instalacji lub urzadzen.

W czasie wykonywania robdt remontowych w lokalu nalezy:
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zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow innych lokali 1 0séb trzecich.

stosowac¢ rozwigzania eliminujace mozliwos¢ skazenia srodowiska.

stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu.
ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwo$¢ zwigzang z realizacja robdt remontowych dla
uzytkownikow pozostatych lokali oraz dla 0sob trzecich.

w przypadku zmiany uktadu pomieszczen przez wyburzanie $cian dziatowych, uzyska¢ warunki i zgode
Spoétdzielni.

Niniejsza ,,Instrukcja Uzytkowania Lokalu” uchwalona zostata przez Rade Nadzorcza w dniu 05 wrze$nia
2005 roku Uchwala Nr 08/05

Grazyna Czubkowska Tomasz Goss
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